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CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV

Proiectul a fost elaborat in baza

i acte legisl, i normative:

RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Legea privind principiile urbanismului si amenajdrii teritoriului nr.835-XI1T din 17 mai 1996;

~NCM B.01.02-2016. Sistematizarea teri toriilor si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile

metodologice de elaborare, avizare si aprobare ad tiei de si
- NCM B.01.05:2019. Urbanism. Si si

BORDEROUL PLANSELOR ELABORATE

urbane si rurale.

a teritoriului;

MEMORIU EXPLICATIV'

Local de Urbanism din str. Nicolae Sulac, or. Codru, mun. Chigindu " a fost elaborat in baza
Contractului de proiectare nr. 72 din noiembrie 2021 incheiat intre Beneficiar - Groian Nicolae si
Proiectant - S.R.L. "BauComGrup".

Sarcina si scopul principal al i functiei urbane existente
previzute de Regulamentul Local de Urbamsm (RLU) pentru or. Codru, UTR-22 - din R2 prin
reglementarea subzonei in R4.

Pnnclpale obiective ale proiectului sunt:
- irea unei functiuni A
- relatii functionale cu vecinatatea;

terenului obiect al PUZ;

- organizarea ar 4 a terenului prin stabilirea amplasarii constructiilor noi;
- asigurarea accesibilitatii spre constructiile proiectate din zona;

- modul de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT).
SOLUTII URBANISTICE

Situatia existenta

Terenurile cu nr. cadastral 0131132.496 si 0131132.497, obiect al PUZ sunt amplasate in intravilanul
or. Codru, mun. Chisindu, in sectorul format cu case particulare de locuit contemporane. Avand o
suprafata de 0.2254 ha este proprietate privata si se utilizeaza conform destinatiei dupa modul de
folosintd - pentru constructii. Actualmente in limita zonei examinate, nu sunt atestate procese
geologice active. Zona este dotata cu utilitati tehnico-edilitare.

Conform PUG or. Codru, aprobat prin Decizia consiliului local nr. 2/1 din 29.03.2016, terenul alocat
este amplasat in zona rezidentiald existenta cu functia de locuinte particulare cu regim jos de
inaltime, starea constructiilor fiind foarte buna.

Conform Regulamentului Local de Urbanism al or. Codru, terenul alocat este sub actiunea codului
urbanistic "R2", care cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa si regim mic de
inaltime.

Reglementiri

n urma analizei efectuate, se propune amplasarea unui ansamblu locativ cu constructii insiruite

PLANSA CONTINUTUL SCARA format din 11 case cu regim reglementat de inaltime S+P+2E. Teritoriul este amenajat cu spatii de
1 Date de recunoastere a documentatiei. Cadru legislativ-normativ. odihna si teren de joacd pentru copii. Intrarea principala catre locuinte se efectueaza din str. Nicolae
teroul pl lor elab M . icativ . Solutii urt Sulac, prin intermediul unui acces comun. Se propune 11 parcari auto in garaje la demisolul
plansgelor [emoriu exp . Solutii ] constructiei.
2 Schema incadririi in teritoriul or. Codru in Regulamentul Local de Urbanism pentru zona alocatd s-a stabilit codul urbanistic “R4”, care
—— S P N
3 Schema situaliei existente Sec 1:1000 presupune zona rezidentiala cu locuinte cuplate sau ingiruite.
A — - T e — Indicii principali:
4 Fotofixarea teritoriului analizat. Situafia existenta - . Procentul de ocupare a terenului (POT) - 30 %
5 Plan de baza Sc 1:500 Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - 0.8
SRS . - 1. )
6 Schema situatiei existente dupa formele de proprietate Sel:500__ ] Concluzie: Continutul acestei documentatii este suplmlrea PUG si RLU or. Codru cu reglementari
7 Zonificarea functionald a teriitoriului. Extras din PUG or. Codru Sc 1:20( 22000 | specifice in limita terenului obiect al PUZ $l i teh: ici si ionali
8 Regul | Local de Urbanism or. Codru (extras) o ai terenului.
9 Regul I Local de Urbanism or. Codru (reglementari) (157 F-404% A7\ .
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10 Plan general. Reglementiri Sc 1:500 /
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1 Schema de transport. Schema organizarii c|rculallel mmspo ului Sc 1:1000 CHIOSA . p ﬁ?‘.m ‘modificarea Codului Urbanistic
—— 7 in Regulamentul Local de Urbanism PUZ 1 12
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SEMNE CONVEN TIONALE

Limita Planului Urbanistic Zonal

s Limita terenului alocat
5 Parcele cadastrale
@ ] Zoni rezidentiala
[:I Teren pentru constructie
"] Teren agricol

Alte terenuri
[:] Zona inundabila
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Casa cuplata

Casa particulard

NOTA: Zona dati necesita inliturarea influentelor
hazardelor naturale
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UTR 22

UTR 23

TERENUL ALOCAT

cop R2

NOTA:
se interzice orice lucrare de constructie

in limitele liniilor rosii propuse

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
OR. CODRU (EXTRAS)

R2 Zonele R2 cuprind funct iuni rezidentiale,
linigtite, cu densitate redusa. Sunt permise locuinte unifamiliale,
izolate, libere pe cele patru fatade.

POT maxim - 35%
CUT maxim - 0,5

COoD S Aceste zone sunt acceptate pentru un tip de
folosire a terenului a cérui caracteristicd nu permite clasificarea
in zone de locuire, comerciale ori industriiale. Scopul
desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un
anumit tip de functiune in unele zone, dar fira ca aceasta sa
devina reguld pentru toate zonele de acelasi tip.

SEMNE CONVENTIONALE

Linia rosie
Limita terenului alocat
Limita UTR

Limita zonei inundabile

[ 7ona particulara existenta
) Zona particulara existentd

(starea constructjilor foarte buna)
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de la rauleful "Schinoasa”
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COD R2  Zonele R2 cuprind funct iuni rezidentiale,

linigtite, cu densitate redusa. Sunt permise numai locuinte
unifamiliale, izolate, libere pe cele patru fatade.

POT maxim - 35%
CUT maxim - 0.5

COD R4 Zonele R4 cuprind functiuni rezidentiale cu
densitate mai mare decat zona R3. Sunt permise locuinte
cuplate sau insiruite.

Marimea minima a lotului - 350 m.p.

Front la strada pentru locuin te ingiruite - max 55 m
POT maxim - 45%

CUT maxim (P+2E+M) - 1.1+ 0.15 mansarda
CUT maxim (P+E+M) - 0.75+ 0.15 mansarda
Maxim teren / locuinta - 87 m.p.

Maxim locuinte / ha - 110

Inltime max - P+2E+M

Retragere strada - max 4.5 m

Retragere laterala - conform normativelor antiincendiare
Parcaj obligatoriu - min 1 loc / locuinta

e e e 00 0 e
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COD S Aceste zone sunt acceptatte pentru un tip special
de folosire a terenului.

SEMNE CONVENTIONALE
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DICI TEHNICO-ECON

Limita zonei PUZ

Terenul cu n/c 0131132.496
Terenul cu n/c 0131132.497
Total

Suprafata construita la sol
POT

cuTr

Nr. total de locuinte

Garaj la demisol

3.0ha
0.1074 ha
0.1180 ha
0.2254 ha
611 m.p.
30%
0.8
11 unit ati
11 locuri \
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