REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
CONSILIUL ORASENESC CODRU
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proiect

DECIZIE
nr.6/4 din 2026

» Cu privire la aprobarea inregistrdrii primare a drepturilor de
proprietate asupra constructiilor din str-la 2 S ,
cu stabilirea limitelor terenului grevat cu drept de superficie legald”

Avand in vedere cererea nr.V-1216/25 din 27.10.2025 depusa de cet Ly

domiciliat: mun.Chisindu, or.Codru, str.Costiujeni , cu privire la acordul la
receptionarea constructiilor 0131131 - parte
componentd a bunului imobil cu nr.cadastral 01311 in vederea satisfacerii cererii
petitionarului si pentru a nu-i Ingradi drepturile reale, tinand cont de faptul ca terenul cu
nr.cadastral 01311 se afla in proprietate a UAT Codru si avizul Comisiei de

arhitectura, urbanism, amenajarea teritoriului si dezvoltare rurald din 09.10.2026, in
temeiul art.12 alin.(2) lit.b) si art.21 alin.(9') lit.f) din Legea nr.29 din 05.04.2018
,Privind delimitarea proprietatii publice”, art.109 al Constitutiei R.M, Legii nr.435/2006
privind descentralizarea administrativa, prevederile, art.9 alin.(1), (2) lit.n) din Legea
nr.121/2007 privind administrarea i deetatizarea proprietatii publice, art.387 alin.(4) si
alin.(5) lit.d) Codul Urbanismului si Constructiilor nr.434/2023, art.40* Legii
nr.1543/1998 cadastrului bunurilor imobile, prevederile art.14 alin.(1), (2) lit.b) si lit.d)
din Legea nr.436/2006 privind administratia publica locald, Consiliul ordsenesc Codru
DECIDE:

1. A inregistra dreptul de proprietate asupra terenului cu nr.cadastral 01311 ,
din str-la , categoria de destinatie - pentru constructii $1 amenajari,
modul de folosintd - pentru amplasarea constructiilor locative, dupa administratia publica
locala a or.Codru, mun.Chisinau, tindnd cont de art.21 alin.(9") lit.f) din Legea nr.29 din
05.04.2018 ,,Privind delimitarea proprietdtii publice”.

2. Se stabilesc ca terenul cu nr.cadastral 01311 din or.Codru, str-la 2
1 , este grevat cu drept de superficie legala, necesar pentru deservirea
constructiilor amplasate pe teren.

3. Se solicita IP,,Cadastrul bunurilor Imobile” inregistrarea dreptului de superficie
legala, conform pct. 2 din prezenta decizie.

4. Se exprima consimtamantul la inregistrarea in registrele publice a obiectivelor
conform datelor din certificatul de edificare a constructiilor si renuntarea la dreptul de
accesiune asupra constructiilor.

5. Controlul prezentei decizii se pune pe seama Primarului.

6. Decizia poate fi contestatdi cu cerere de chemare in judecatd, depusa la
Judecatoria Chisindu, sediul Riscani, mun.Chisindu (str.Kiev nr.3), in termen de 30
(treizeci) zile de la comunicare, in corespundere cu prevederile Codului administrativ al
Republicii Moldova.
Presedinte de sedinta
Contrasemnat
Secretar al Consiliului Ruslan Cazacu
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Comisia arhitectura, urbanism,
amenajarea teritoriului si dezvoltare rurala

AVIZdin £& /0 2F,

asupra proiectului de decizie al Consiliului orasenesc Codru ,,Cu privire la
aprobarea inregistrarii primare a drepturilor de proprietate asupra constructiilor
din str-la , cu stabilirea limitelor terenului grevat cu
drept de superficie legald”.
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Secretarul Comisiei




Registrul bunurilor imobile

Cupitolul AB
Deschis 09.12.2005

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numaru! cadastral |
Adresa
Modul de folosind
Suprafata v.1d4/ na

Tipul hotarclor generale

Subcapitolul IL. Dreptul de proprictate asupra bunului imobil

19

Bunul imobil 0131131.220
Cotu parte 1.0
Proprictarul Administratia publica locala
Domiciliul / Sediul
Temeiul inscrierii Decizia Primiriei nr. 9/13 din 29.09.2004 (68032/05)
Data inrcgistrarii 29.11.2005

Subcapitolul II1. Grevarea drepturilor patrimoniale

Partea I. Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt inscrieri

Partea II. Notari.
Nu sunt inscrieri

Interdictii.
Nu sunt inscrieri

13.08.2026 14:37:48

I— Date cu caracter personal

Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile
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SC "Geo-Imobil" S.R.L. Anexa la planul geometric !

PLANUL REPREZENTARII PARTILOR COMPONENTE ALE CLADIRILOR

Numarul cadastral al terenului: 013 Nﬂ«
W E
Adresa bunului imobil: __mun. Chisinau. §

Scara 11470

Caracteristicile cladirilor:

Nr. cadastral | Litera | Partea componenta a cladirii | Suprafata exterioara|| Nr. cadastral | Suprafata la sol

L —

0131 A |Principala 110.0 mp 0131131.220.01 | 1254 mp
0131 I Terasa 15.4 mp 0131131.220.02 1 29.9 m [
29.9 mp 0131131.220.03 W&;L ’1

R

a
0131 B Bucatarie de vara .
'\0_131 _ 2 Sura 17.8 mp i

Mentiuni: Bunul imobil este construit fara autorizare.

Acte doveditoare a dreptului asuptra terenului nu au fost prezentate.

Data intocmirit: __25.02.2019

Executantul lucrarilor: "GEO-IMOBIL" S.R.L.

Inginer cadastral: Sau Igor

numele, prenumele

certificatul nr. 0110 din 03.01.2011




SC "Geo-Imobil" S.R.L. ’

(Denumirea intreprinderii care a executat lucrarea)

CERTIFICAT DESPRE REZULTATELE INSPECTARII BUNULUI IMOBIL
(pentru case de locuit individuale/ciisute de vacanti si cladiri accesorii)

or. 01/25 din 25.02.2019

Ca urmare a cererii adresate de cétre ]
specialistul [gor Sau a efectuat inspectarea §i masurarea bunului imobil i a constatat urmétoarele:

I. Beneficiar/cotaparte: ___
2. Adresa bunului imobil: »
3. Numarul cadastral al ter
4. Constructia/reconstructia erectuara 1o temeiun: ]
5. Descricrea casei(lor) de locuit individuale/ciisutei(lor) de vacanti: (
| Nlo Denumirea indicatorului Indicii Bk
[ Numirul cadastral 0131131.220,01
2. Litera ) 2A,a
3. | Modul de folosing j Casi de locuit individuald
| 4. | Volumul de construciie, m 385
5. | Numarul de nivele 2
1 inclusiv: subsol 1
- demisol _ -
| parter 1
! etaj -
i mansard3 -
| Suprafata la sol a cladirii, m’ 125,4
i 7 Suprafata totald interioard a cladirii, m2 _ 98,6
L inclusiv suprafafa locuibild, m2 33,3
6. Descrierea clidirilor accesorii:
Numirel cadastral | Numdrul Modul de folosinti Supra:]atl:i fa sol Mentiuni
| .p.
[ 0131131.220.02 1 Bucitirie de varid 29,9 Neautorizat
?J 0131131.220.03 2 surd 17,8 Neautorizat
i
7. Mentiuni: _Bunul imobil este construit fird autorizare.
Anexd: Copia dosarului
o e IgOI Sau
‘Eyfnnhmra(/ (numele, prenumele)
Igor Séu
(semniitute/L.5 ) \/ certificatului: nr. 0110 din 03.01.2011
(numele, prenumele)



i

' ~ 8SC "Geo-Imobil" S.R.L. : /
PLANUL GEOMETRIC

actualizat prin amplasarea cladirilor

_Numarul cadastral al terenului: 013 “"%‘
Adresa bunului imobil: mun. Chisin

Amplasarea bunului

Semne conventionale
0220 - numarul cadastral al terenului
26 - numarul postal al cladirii

Scara 1:800

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

[ﬁcadastral Tipul bunului | Modul de folosinta Suprafata (ha, m.p.)
013 Teren Pentru constructii 0,1547 ha
013 constructie Casa de locuit individuala 125,4 m.p.
013 constructie Bucatarie de vara 29,9 m.p.
013 constructie Sura 17,8 m.p.
Mentiuni: Pe data de 25.02.2019 au fost inspectate cladirile: 01011 1, cu modul de folosinta -
casa de locuit individuala; 010113 , cu modul de folosinta - bucatarie de vara;
010113 , cu modu} de folosinta - sura.

Data intocmirii: __25.02.2019

Executantul lucrarilor: SC "GEQ-IMOBIL" S.R.L.

Inginer cadastral: Sau Igor

numele, prenumele

certificatul nr. __0110 din 03.01.2011

Patametrii hotarului *

sia Soordonatelor punctelor TPl ReTaraior

l Distanta intre puncte f -

4 de cotiturg a hotarelor. Tipul do cotitura a hotarsior T Tipul liniel de hotar___

I v | 2o, | Distanta | wr[ Tipul Temei Data Nr. Tipul

{1 120457738 231248.96 1-2 63.86 1 generale - 1-2 generale

[2 |204541.85 231196.03 2-3 16.4 2 generale 2-3 generale

3 1 204526.73 231202.84 34 10.93 3 generale 34 generale
4| 20451808 231209.52 as 39.9 4 generale | a-s generale
5 |204540.38 231242.6 56 554 5 generale 5-6 generale
6 | 204545.63 231244.39 6-7 6.13 6 generale 8-7 generale |
7_ | 204551.66 231245.49 7-8 3.23 7 generale 7-8 generale

e 204554.25 231243.56 8-9 16.98 8 generale 8-9 generale

o 1204564.44 231257.14 9-1 15.31 E) generale 9-1 generale

Nota: Punctele de cotitura ale hotarelor terenului sunt preluate din planul cadastral BDG).
Acte doveditoare a dreptului asupra terenului nu au fost prezentate.

"Terenul inspectat este inregistrat in registrul bunurilor imobile in hotare generale si nu exista act de
stabilire/constatare a hotarului terenului, coordonatele punctelor de cotitura ale acestora nu pot fi utilizate
pentru transpunerea in teren a hotarelor. Totodata, in conformitate cu art. 19 alin. (5) Legea cadastrului
bunurilor imobile nr. 1543-XIIH din 25.02.1998 suprafata terenurilor in hotare generale se considera
aproximativa si poate fi precizata la stabilirea hotarelor fixe"



CUC 434/2023
Articolul 387. Actiunile solidare

((4) Constructiile executate in lipsa sau cu incdlcarea autorizatiei de construire
si/sau a documentatiei de proiect, care, la data de 30 ianuarie 2024, erau functionale, si
anume casele individuale cu cel mult doua etaje, cu anexele gospodaresti, din teritoriul
intravilan al localitatilor si anexele gospodaresti care pot constitui obiect independent al
inregistrarii de stat in Registrul bunurilor imobile, situate in limitele terenului pe care
sunt amplasate casele individuale inregistrate, din teritoriul intravilan al localitdtilor,
executate dupa anul 1996, precum si casele de vacanta cu cel mult doua etaje, cu anexele
gospodaresti, construite pe terenurile intovarasirilor pomicole, si anexele gospodaresti,
situate pe terenurile intovarasirilor pomicole in limitele terenului pe care sunt
amplasate casele de vacanta inregistrate, se inregistreaza in Registrul bunurilor imobile
in urmatoarele conditii:

a) in baza declaratiei, autentificate notarial, a proprietarului constructiei de

asumare a raspunderii personale privind corespunderea constructiei respective cu
cerintele fundamentale aplicabile constructiilor prevazute de actele normative si de
asumare a raspunderii pentru asigurarea integritatii constructiei in cauza pe intreaga
durati a termenului de exploatare, precum si in baza acordurilor, autentificate notarial,
ale proprietarilor terenurilor invecinate in cazul nerespectarii retragerii normative fata
de limitele terenului. Declaratia prevazuta de prezenta litera este insotita de certificatul
privind edificarea constructiei, emis de catre autoritatea administratiei publice locale in
care sunt incluse informatiile privind conditiile stipulate la alin.(5);

b) concomitent cu inregistrarea dreptului de proprietate asupra bunului imobil,
subcapitolul III al Registrului bunurilor imobile se completeaza cu notarea: ,,Bunul
imobil este construit in lipsa documentatiei de urbanism ori cu abateri de la
documentatia de urbanism si/sau normativele tehnice in constructii”. Notarea in cauza
nu poate fi radiata pe durata de existenta a bunului imobil;

c¢) proprietarul poarta raspundere civila, contraventionala sau penala, dupa caz,
pentru eventuale prejudicii cauzate persoanelor terte pe durata ciclului de viata a
constructiei respective;

d) modelul declaratiei si al certificatului privind edificarea constructiei, indicate
la lit. a), se aproba de cdtre autoritatea administrativa centrala care asigura realizarea
politicii de stat in domeniul geodeziei, cartografierii si cadastrului;

e) in cazul in care consiliul local nu a aprobat nicio taxa pentru emiterea
certificatului privind edificarea constructiei, acesta se elibereaza gratuit. Lipsa unei
decizii in acest sens nu poate constitui temei pentru refuzul emiterii certificatului
privind edificarea constructiei.

(5) Este interzisa inregistrarea, conform prevederilor alin. (4), a caselor
individuale, a caselor de vacanta si a anexelor gospodaresti in urmatoarele cazuri:

a) constructia este executatd in zona inundabild sau in zond cu riscuri de
aluneciri de teren;

b) constructia este executatad in zona protejata si nu exista acordul autoritatii care
a atribuit statutul de zona protejata;

c) constructia este executatd in zona de protectie a drumului sau a retelelor
edilitare (ingineresti) si nu exista acordul entitatilor responsabile;

d) constructia este executata fara acordul scris al proprietarului — in cazul in care
proprietarul constructiei nu detine drept de proprietate asupra terenului respectiv;

Legea 1543/1998
Articolul 404. Inregistrarea dreptului asupra bunului
imobil construit
(1) Constructia construitd se inregistreazd ca proprietate a beneficiarului



(investitorului) constructiei daca anterior sau concomitent se inregistreaza dreptul de
proprietate sau superficie asupra terenului al beneficiarului (investitorului) constructiei
si se prezinta documentele ce confirma receptia lucrarilor de constructie.

(1) Dreptul de proprietate al participantului la societatea civili asupra
constructiei, dobandit ca urmare a activitatii desfasurate in societatea civild, se
inregistreaza daca anterior sau concomitent se inregistreaza un drept de proprietate sau
superficie al acestuia asupra terenului.

(1®) Constructia construiti de citre o persoani care nu este proprietarul terenului
inregistrat, in baza unui drept aparut inainte de 1 martie 2019, indiferent daca aceasta a
fost receptionata inainte sau dupa data respectiva, si dreptul de proprietate al
beneficiarului (investitorului) asupra constructiei vor putea fi inregistrate daca,
suplimentar la documentele ce confirma receptia:

a) se prezintd documentele de atribuire a terenului pentru constructie, emise
pana la 1 martie 2019, prevazute de legislatie la momentul atribuirii terenului si daca,
potrivit acestora, nu urma a fi incheiat un contract; sau

b) anterior sau concomitent, se inregistreazd in folosul beneficiarului
(investitorului) constructiei un drept asupra terenului (folosinta, locatiune cu drept de a
construi) in temeiul actului administrativ emis sau al contractului incheiat inainte de 1
martie 2019.

(13) Constructia construiti de unul sau de unii dintre coproprietarii terenului se
va inregistra ca proprietate a coproprietarului indicat in actul de receptie ca investitor
daca actul de receptie este intocmit pana la 1 martie 2019 sau daca autorizatia pentru
constructie este eliberata pana la aceasta datid. Pentru inregistrarea constructiei
construite dupa data de 1 martie 2019, in baza actelor emise dupa aceasta
data, ca proprietate a unui sau a unor coproprietari ai terenului, se va
prezenta si declaratia de renuntare la accesiune a celorlalti coproprietari ai
terenului ale caror drepturi sunt inregistrate in registrul bunurilor imobile.

(2) Constructia nefinalizata se inregistreaza cu respectarea conditiilor pentru

inregistrarea dreptului asupra terenului previzute la alin. (1) - (1°) si corespunzitor a

conditiilor previzute la alin. (13), la prezentarea autorizatiei pentru constructie si a
avizului tehnic elaborat de cétre experti tehnici atestati ce confirma gradul de executare
a constructiei si corespunderea lucrarilor de constructie cu documentatia de proiect.

Gradul de executare a constructiei nefinalizate, supusa inregistrarii, constatat de
expertul tehnic atestat, nu trebuie sa fie mai mic de nivelul planseului la cota 0.000.

(3) Inregistrarea in registrul bunurilor imobile a caselor de locuit individuale si a
anexelor gospodaresti inregistrate pina la data intrarii in vigoare a Legii nr.835-XIII din
17 mai 1996 privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului in registrele de
evidenta a gospodariilor, tinute de primarii, poate fi efectuata in temeiul extrasului din
aceste registre.



