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DECIZIE
nr.6/3 din

,» Cu privire la modificarea planului cadastral
al terenului din str.. )
si instrdinarea surplusului de teren dlui ”

Avand in vedere cererea si actele depuse de catre dl 1,
domiciliat: mun.Chisinau, or.Codru, str-la , tinand cont de ,,Studiu de
fundamentare urbanistica (PUD) privind sistematizarea terenului adiacent bunului imobil
privat cu nr.cadastral }, or.Codru, mun.Chisinau” (obiect
nr.28/09-2026), avizul comisiei arhitecturd, urbanism, amenajarea teritoriului si
dezvoltare rurald din 15.10.2026, in temeiul prevederilor Legii nr.354-XV din 28.10.2004
,,Cu privire la formarea bunurilor imobile”, art.art.18 alin.(2) lit.b) si 55' alin.2) din
Legea nr.1543-XIII din 25.02.1998 ,,Cadastrului bunurilor imobile”, prevederile art.4
alin.(9) din Legea nr.1308-XIII din 25.07.1997 “Privind pretul normativ si modul de
vanzare-cumparare a pamantului”, art.54 din Legea 121-XVI din 04.05.2007 ,,Privind
administrarea §i deetatizarea proprietatii publice”, art.17 alin.alin.(6), (15)-(18),
art.art.45-46 din Codul Funciar nr.22/2024, art.art.14 alin.(1), (2) lit.b), (3), 19 alin.(4) si
art.20 alin.(5) si alin.(7) din Legea nr.436-XVI din 28.12.2006 ,,Privind administratia
publica locala”, Consiliul orasenesc Codru DECIDE:

1. Se aprobd modificarea planului geometric a terenului cu nr.cadastral

, conform ,,Studiu de fundamentare
urbanisticd” (obiect nr.28/09-2026), cu suprafata totald a terenului de 0,1600 ha, din care
terenul cu suprafata de 0,1260 ha este in proprietate privata dlui
conform actelor de drept.

2. Se instrdineazd, la pretul determinat de catre un evaluator conform Legii
nr.989/2002 cu privire la activitatea de evaluare, dlui lotul de pamant
cu suprafata de 0,0340 ha, proprietate a UAT Codru din domeniul privat care nu poate fi
format ca bun imobil de sine statator, pentru mai buna deservirea si exploatarea bunurilor
imobile private din st

3. Beneficiarul/ii se obliga:

3.1. Sa foloseasca lotul de pamant conform destinatiei si sd nu edifice/demoleze
constructii in lipsa actelor permisive.

3.2. Sa prezinte Raportul de evaluare, elaborat de cétre persoane fizice/juridice licentiate,
pentru suprafata specificatd in pct.2 a prezentei decizii.

3.3. Dupa prezentarea Raportului de evaluare sa incheie cu Primaria or.Codru contractul
de vanzare-cumpdrare a terenului, cu achitarea pretului stabilit in raport de evaluare la o
plata unica, si sd-1 autentifice notarial.

3.4. Sé-si asume cheltuielile pentru autentificarea notariald a contractului, operarea
modificarilor a datelor cadastrale corespunzitoare si inregistrarea dreptului asupra
bunurilor imobile in Registrul bunurilor imobile.

3.5. Sa asigure accesul liber serviciilor de resort in vederea deservirii si exploatarii
retelelor tehnico-edilitare existente, precum si coproprietarilor imobilelor adiacente (dupa
caz), in scopul deservirii si exploatarii constructiilor capitale amplasate pe hotar.

4. Serviciul cadastral al Primariei or.Codru va asigura coordonarea materialelor
cadastrale, perfectarea si eliberarea contractului de vanzare-cumpdrare a lotului de
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pamant, dupa prezentarea raportului de evaluare.

5. Se imputerniceste Primarul or.Codru sd semneze, din numele administratiei
publice locale, materialele cadastrale si sd incheie contractul de vanzare-cumparare a
terenului suplimentar.

6. Se solicita IP,,Cadastrul bunurilor Imobile” de a efectua modificarile respective
in registrul bunurilor imobile si baza de date grafice, privind terenul mentionat.

7. Serviciul fiscal al Primariei or.Codru va asigura perceperea impozitului funciar
tinand cont de prevederile prezentei decizii.

8. Comisia de arhitecturd, urbanism, amenajarea teritoriului si dezvoltare rurala, va
asigura controlul indeplinirii prevederilor prezentei decizii.

9. Prezenta decizie poate fi contestata cu cerere de chemare in judecatd, depusa la
Judecatoria Chisindu, sediul Riscani, mun.Chisindu (str.Kiev nr.3), in termen de 30
(treizeci) zile de la comunicare, In corespundere cu prevederile Codului administrativ al
Republicii Moldova.

Presedinte de sedinta
Contrasemnat
Secretar al Consiliului Ruslan Cazacu
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NOTA INFORMATIVA

la proiectul de decizie “Cu privire la modificarea planului cadastral al terenului

din str.l ) si instrdainarea surplusului de

teren dlui

n S W N -

”

. Beneficiar/i: (

. Adresa lotulu

. Destinatia: pentru mai bund deservirea si exploatarea bunurilor imobile private.
. Suprafata de facto a terenului: 0,1260 ha.

. Suprafata terenului ce se instriineaza: 0,0340 ha - portiunea de teren nu poate

fi formata ca bun imobil independent, tindnd cont de ,.Studiu de fundamentare
urbanistica” (obiect nr.28/09-2026), si se instrdineaza la pret stabilit prin raport
de evaluare, perfectat de persoane fizice/juridice licentiate.

. Constructii capitale amplasate pe teren: cladire publicd si administrativa,

constructie accesorie.

. Drept inregistrat asupra terenului supus instriinirii: art.12 alin.(2) lit.b) si

art.21 alin.(9") lit.f) din Legea nr.29 din 05.04.2018 ,Privind delimitarea
proprietdtii publice”.

. Drept inregistrat asupra constructiei/constructiilor si terenului, aflate in

proprietate privatia: contract de vinzare/cumpdrare nr.1-258 din 29.07.2025,
contract de vinzare/cumpdrare nr.2532 din 12.12.2019, contract de
vinzare/cumpdrare la licitatic nr.2638 din 28.02.2019, proces-verbal de receptie
finala nr.1/09/19 din 03.09.2019.

. Temeiul juridic: cererea nr.C-937/26 din 24.09.2026; ,,Studiu de fundamentare

urbanistica (PUD) privind sistematizarea terenului adiacent bunului imobil
privat cu nr.cadastral 0131124.095 str.Plaiului, 14, or.Codru, mun.Chisindu”
(obiect nr.28/09-2026); prevederile Legii nr.354-XV din 28.10.2004 ,,Cu privire
la formarea bunurilor imobile”, art.art.18 alin.(2) lit.b) si 55' alin.2) din Legea
nr.1543-X1II din 25.02.1998 , Cadastrului bunurilor imobile”, prevederile art.4
alin.(9) din Legea nr.1308-XIII din 25.07.1997 “Privind pretul normativ si
modul de vanzare-cumpdrare a pamantului”, art.54 din Legea [121-XVI din
04.05.2007 ,,Privind administrarea si dectatizarea proprietatii publice”, art.17
alin.alin.(6), (15)-(18), art.art.45-46 din Codul Funciar nr.22/2024, art.art.14
alin.(1), (2) lit.b), (3), 19 alin.(4) si art.20 alin.(5) si alin(7) din Legea
nr.436-XVI1 din 28.12.2006 ,,Privind administratia publica locala™.

Specialist pentru reglementarea %
regimului proprietdtii funciare & Victoria Ogurtova
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EIEET Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile
E‘%ﬁ{g Serviciul cadastral teritorial "CHISINAU nr.1”

i EXTRAS

=%z
din Registrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactjilor
Eliberat CRIJANOVSCHI ADRIAN Data eliberéarii 05.06.2026
Numérul de inregistrare  0101/26/515458 Valabil pind  05.08.2026
la

Prin prezenta, se confirma ci la data eliberarii prezentului extras, in Registrul bunurilor imobile existd urmatoarele -
nscrieri valabile referitoare la bunul imobil si drepturile asupra lui.

Registrul bunurilor imobile 0131

Capitolul AB
Deschis 26.03.2002

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Numérul cadastral
Adresa
Locul amplasarii
Modul de folosinta Pentru constructii
Suprafata 0.126 ha
Tipul hotarelor generale

1.1 Bunul imobil Constructie
Numérul cadastral |
Adresa |
Destinatia |
Suprafata 180.2 m.p.

1.2 Bunul imobil Constructie
Numérul cadastral
Adresa
Destinatia .
Suprafata 27.2 m.p.

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

26 Bunul imobil

Cota parte 1.0

Extras 0131124.0095 Capitolul A,B



Proprietarul
Domiciliul / Sediul 1

Temeiul inscrierii
(

Data inregistrarii L-vu.cw v

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Partea . Alte drepturi inregistrate.

317 Tipul grevarii Ipoteca
Obiectul grevarii Bunul imobil :

Temeiul inscrierii Contract de ipoteca investit cu formula executorie Nr. 2640 din 28.02.2019
(0101/19/5828)
Acord adi'ional Nr. 1-512 din 12.10.2020 {0101/20/29379)

Termenul / Conditjia 28.02.2019 -
Suma 1300000 Lei

Titularul grevarii / Banca Comerciald MOLDINDCONBANK S.A.
Solicitantul

Domiciliul / Sediul mun. Chisindu, Armeneasca nr. 38
Tnsemnari
Data inregistrarii 04.03.2019

3.1.8 Tipul grevarii lpoteca
Obiectul grevarii Bunul imobil :

Temeiul inscrierii Acord aditional Nr. 1-890 din 18.11.2020 (0101/20/34801)
Termenul / Conditia 18.11.2020 - -
Suma 1000000 Lei

Titularul grevarii / Banca Comerciala MOLDINDCONBANK S.A.
Solicitantul

Domiciliul / Sediul mun. Chisindu, Armeneasca nr. 38
insemnari
Data inregistrarii 09.11.2020

Partea Il. Notari.

3.2.10 - Tipul grevarii Locatiune

Extras 0131124.0095 Capitolul A,B



Obiectul grevarii Bunul imobil :

Temeiul inscrierii
Termenul / Conditia
Suma
Titularul grevarii / Solicitantul
Domiciliul / Sediul
Tnsemnari
Data inregistrarii 25.06.2024

tor 3/

NAL GUGUTA

Interdictii.

7 Obiectul Bunul imobil :
{
{
{

i
Data inregistrarii 04.03.2019
Tipul Interdictie...
Insemnari Conform contr. de ipoteca
Numarul actului aplicarii 2640
Data actului 28.02.2019

Numele, prenumele registratorului - COPTU VADIM

) Semnatura, §tamp"a Sl data - Digitally signed by Coptu Vadim
B Date; 2026.06.05 15:18:59 EEST
Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova

| MOLDOVA EUROPEANA

Extras 0131124.0095 Capitolul A,B



EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL

Numarul cadastral 01z

| -
: / o 3
& 095

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

095 - mumarut cadastral al terenufui
81 - numarul cadastral al cladiri

; )
™ cadastral | Tipul_bunului ‘ Suprafata J Destinatia | Mod_de_folosinta i

10T31124.095 Teren 0.126 ha ‘ | pentru constructii

{ 0131124.095.01 | Constructie i
10131124.095.02 | Constructie .

Digitally signed by Nicolau Nicolae
Date: 2026.06.03 13:43:24 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

Institutia Public Cadastrul Bunusilok

Serviciul Cadastral Teritorial Chiginédu-1

[MOLDOVA EUROPEANA ; I S
mun. Chigindu, or. Codru, str. Plainlui nr. 14
i Conducitor / Verificat | / [ \k \ - Nicolau N./Benzin §.
i fsemodtura, flamgla) C § ¢numele, pransmele)
. 7{ P S
! Execita / ~ ‘o | Calfa F.
Dajd eliberirii: Sistem de'ctordonate: Scara: ﬁ
[06.2026 MoldRefs9 ; 1:560
Digitally signed by Gabuja Marin i . T e
Date: 2026. Z30: EST pagina | din 2
Reason: Mo?g .éﬁ%ﬁg‘g‘éﬁﬁ@:‘& verso Faga £ 4

Location: Moldova



Numairul cadastral: 0131124.095
Par‘ametri hotarului

mtar , Dlstant; m!““‘l:i;;,li:f‘uotar
1-2 32,49 | general
2-3 22,28 | generat
3-4 35,29 | general
1 4.5 19,55 | general
5-6 | 23,82 | general
6-7 | 19,53 | general
71 | 2,41 | general

Nivelul de calitate a informatiei grafice pentru teren:II

Mentiuni:

Bunul imobil este supus grevarii

Pagina 2 din 2



Anexd la plansele Studiului de fundamentare urbanisticd

NOTA INFORMATIVA

La solicitarea beneficiarului Crijanovschi Adrian, a fost elaborat Studiul de fundamentare
urbanistica privind sistematizarea terenului adiacent bunului imobil proprietate privati cu
nr. cadastral 01 , or. Codru, mun. Chisinéu.

Sarcina si obiectivul principal al studiului constau in argumentarea posibilitatii sistematizarii
terenului adiacent, necesar pentru buna deservire si exploatare a bunului imobil examinat, precum gi
in crearea premiselor pentru stabilirea ulterioard a relatiilor funciare, reiesind din situatia urbanistica

existentd, particularitatile terenului si prevederile cadrului legislativ si normativ in vigoare.

Bunul imobil examinat

Potrivit informatiilor din Registrul bunurilor imobile, terenul cu nr. cadastral 0131 |
situat pe , or. Codru, mun. Chisindu, are suprafata de 0,126 ha, se afld in
proprietatea privata a dlui si are modul de folosinta ,,pentru constructii”.

in limitele terenului sunt amplasate constructiile si amenajarile aferente centrului
educational. Organizarea existentd include cladirea centrului educational, garaj, pavilion cu
copertind, teren de joacd pentru copii, parcare pentru 5 automobile, piscind, izolator, grup sanitar
exterior, pavilioane de joaca si foisor cu turn de distractii.

Accesul la bunul imobil este organizat din str. Plaiului. Teritoriul dispune de accese
pietonale, suprafete pavate si spatii verzi, iar modul de utilizare existent este prezentat in Plansa 6
»~Schema de situatie” si Plansa 7 ,,Fotofixari. Situatia existenta”.

Din punct de vedere cadastral, in vecinitatea bunului imobil examinat sunt amplasate
terenuri proprietate privatd, inclusiv terenurile cu nr. cadastrale 013]
precum si suprafete de teren care nu dispun de informatii cadastrale, conform Plansei 8 ,.Plan
cadastral. Tipuri de proprietate”.

Reglementiri urbanistice

Conform Planului Urbanistic General al orasului Codru si Regulamentului local de urbanism
aferent, terenul examinat cstc amplasat in UTR 35, in zona reglementatd preponderent prin codul
functional R2. Zonele R1 si R2 cuprind functiuni rezidentiale cu densitate redusd, iar pentru zona
R2 sunt prevdzute POT maxim 35% si CUT maxim 0,5.

Materialele aferente Planului Urbanistic General al orasului Codru aflat in proces de
elaborare indicd pentru amplasamentul examinat reglementarea functionala R3 - locuinte
unifamiliale izolate sau cuplate, cu POT max. 40%, CUT max. 0,9, regim de iniltime P+1E+M,
Hmax. 9 m si spatii verzi min. 40%. Aceste materiale sunt utilizate in cadrul studiului cu caracter
informativ, documentatia respectivi fiind in proces de elaborare.

Terenul adiacent propus pentru sistematizare

In partea adiacentd bunului imobil cu nr. cadastral 0131 este identificat Sectorul
nr. 1, cu suprafata totald de 340,0 m>. La momentul elaborérii studiului, sectorul nu este inregistrat



in Registrul bunurilor imobile, nu dispune de informatii cadastrale §i nu are hotare cadastrale
stabilite.

Sectorul nr. | este amplasat in continuarea terenului centrului educational si se afld intr-o
relatie functionald directd cu acesta. Configuratia, suprafata si coordonatele punctelor de cotitura
sunt prezentate in Plansa 10 ,,Propunere de sistematizare a terenului adiacent bunului imobil nr. cad.
013 . Prin integrarea sectorului de 340,0 m? cu terenul privat existent de 1260,0 m? rezulti
un teren sistematizat propus cu suprafata totald de 1600,0 m2

Terenul examinat, precum si Sectorul nr. | propus pentru sistematizare si comasare
ulterioard cu terenul existent cu nr, cadastral 013 , nu sunt amplasate in zone de pericol
natural, inclusiv in zone susceptibile la inundatii sau alunecari de teren. De asemenea, acestea nu
sunt amplasate in zone de protectie sanitard ale intreprinderilor si nici in zone de protectie ale
monumentelor.

Argumentarea caracterului configurativ nefunctional si a necesititii sistematizarii

Caracterul configurativ nefunctional al Sectorului nr. 1 rezultd din analiza cumulativd a
are o configuratie neregulata, este amplasat in continuarea bunului imobil examinat si nu dispune de
acces direct si independent la reteaua de strazi si drumuri publice.

In conformitate cu NCM B.01.02:2016 ,Sistematizarca si amenajarea localitatilor.
Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a
documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”, pct. 11.6.4.1 ,Parcelarea”, un teren este
construibil atunci cand, prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma respectarii retragerilor
fatd de aliniament si limitele laterale si posterioard, este apt sd primeascd o constructie cu o
configuratie in acord cu destinatia sa.

Totodatd, NCM B.01.05:2025 ,,Urbanism. Sistematizarea si regimul de construire a
localitatilor urbane si rurale”, pus in aplicare din 24.12.2025, stabileste la pct. 1.2 ¢d normativul
urmireste, prin mijloace urbanistice, inclusiv utilizarea rationald a resurselor si amenajarea
teritoriului, precum si asigurarea cu infrastructurd sociald, comunala si de transport. Potrivit pet. 1.3,
cerintele normativului sunt obligatorii pentru elaborarea, modificarea, actualizarea, avizarea si
aprobarea documentatiei de urbanism si a documentatiei de proiect pentru constructii, iar pet. 1.4
extinde aplicarea acestora asupra documentatiilor elaborate dupa intrarea in vigoare a normativului
si asupra activitafilor care modifica starea existentd a teritoriilor si imobilelor. in cazul examinat,
aceste prevederi fundamenteazd examinarea solutiei propuse prin prisma utilizarii rationale si a
organizérii functionale coerente a terenului.

Raportat la aceste criterii, Sectorul nr. 1 nu poate asighra in mod autonom conditiile necesare
unei parcele construibile si functionale. Lipsa accesului independent la reteaua de drumuri publice,
configuratia terenului si relatia sa directd cu parcela nr. cadastral 0131124.095 fac nejustificatd, din
punct de vedere urbanistic si functional, formarea si utilizarea acestuia ca bun imobil de sine
statator.

Totodatd, potrivit art. 7 alin. (1) lit. h) din Legea nr. 354/2004 cu privire la formarea
bunurilor imobile, forma si dimensiunile terenurilor destinate constructiilor trebuie si corespunda
normelor stabilite de legislatia in domeniul urbanismului. Prin urmare, posibilitatea formarii unui



bun imobil se examineaza inclusiv prin prisma aptitudinii urbanistice a terenului de a functiona
independent.

Potrivit art. 17 alin. (4) din Codul funciar nr. 22/2024, terenul care, dupd parametri si
amplasare, nu poate fi utilizat ca bun imobil independent conform normativelor din domeniu este
tratat distinct in cadrul procedurilor de instriinare catre detinatorii terenurilor adiacente. Prevederea
sustine necesitatea examindrii parametrilor si amplasarii terenului inaintea stabilirii modalitatii
concrete de reglementare a relatiilor funciare.

In cazul examinat, utilizarea rationald a Sectorului nr. 1 este posibild prin integrarea sa in
structura functionala a bunului imobil cu nr. cadastral 013] , evitdnd formarea unei parcele
reziduale fard acces independent si fard conditii corespunzatoare pentru amplasarea si deservirea
autonoma a unei constructii.

Argumentarea functionala a extinderii

Necesitatea sistematizdrii este determinatd si de activitatea centrului educational existent.
Solutia propusd nu urmaireste formarea unui lot independent destinat construirii, ci extinderea
coerentd a spatiilor exterioare necesare activititilor educationale, recreative si practice ale centrului.

Relieful inclinat al Sectorului nr. 1 constituie o particularitate care poate fi valorificata
functional. Diferentele de nivel permit organizarea unei scene cu amfiteatru, destinata activitifilor
educationale, culturale si recreative, prin integrarea amenajarii in configuratia naturala a terenului.

Totodatd, extinderea teritoriului functional permite continuarea si extinderea pavilioanelor de
joacd existente, precum si amenajarea unor parcele experimentale pentru gradindrit, destinate
activitdtilor practice si educationale ale copiilor. Scena cu amfiteatru si parcelele experimentale sunt
reflectate in Plansa 9 ,,Schema sistematizarii functionale propuse™.

Prin aceste amenajari, sectorul care separat nu dispune de o functiune urbanistica autonoma
justificata este integrat intr-un ansamblu functional existent si capitd o utilizare concreta,
compatibild cu activitatea centrului educational.

Cadrul legislativ si normativ relevant

Solutia de sistematizare si etapele ulterioare de stabilire a relatiilor funciare urmeaza a fi
examinate in raport cu cadrul legislativ si normativ aplicabil, inclusiv:

Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023;

Codul funciar nr. 22/2024, inclusiv art. 17 alin. (4), privind terenurile care, dupa parametri si
amplasare, nu pot fi utilizate ca bunuri imobile independente;

Legea nr. 354/2004 cu privire la formarea bunurilor imobile, inclusiv art. 7 alin. (1) lit. h),
privind conformitatea formei si dimensiunilor terenurilor destinate constructiilor cu normele de
urbanism;

Legea nr. 29/2018 privind delimitarea proprietdtii publice;

Legea nr. 121/2007 privind administrarea si deetatizarea proprietatii publice;

Legea nr. 1308/1997 privind pretul normativ si modul de vinzare-cumpdrare a pimantului;
NCM B.01.02:2016, inclusiv pct. 11.6.4.1 ,,Parcelarea”;



NCM B.01.05:2025 ,,Urbanism. Sistematizarea si regimul de construire a localitatilor urbane si
rurale”.

Forma juridicd concretd de atribuire a Sectorului nr. 1, apartenenta acestuia la domeniul
public sau privat al unitatii administrativ-teritoriale, dupd caz, precum si operatiunile cadastrale
ulterioare nu se stabilesc prin prezentul studiu si urmeazi a fi determinate de autoritatile si
institutiile competente in cadrul procedurilor previzute de legislatia in vigoare.

Concluzii si recomandari

1) Bunul imobil cu nr. cadastral 0131 , cu suprafata de 0,126 ha, este proprietate privati, are
modul de folosin{a ,,pentru constructii” si este utilizat pentru functionarea centrului educational si a
amenajdrilor aferente,

2) Sectorul nr. 1, cu suprafata de 340,0 m? este adiacent bunului imobil examinat si, la etapa
elabordrii studiului, nu este inregistrat in Registrul bunurilor imobile, nu dispune de informatii -
cadastrale si nu are hotare cadastrale stabilite.

3) Prin formd, dimensiuni si amplasare, precum si prin lipsa accesului direct si independent la
refeaua de drumuri publice, Sectorul nr. 1 nu intruneste conditii functionale pentru utilizarea
autonomd ca parceld construibild, in sensul criteriilor urbanistice previzute de NCM B.01.02:2016,
pet. 11.6.4.1.

4) In raport cu art. 7 alin. (1) lit. h) din Legea nr. 354/2004 si art. 17 alin. (4) din Codul funciar nr.
22/2024, caracteristicile configurative si amplasarea Sectorului nr. 1 justificd examinarea acestuia ca
teren care nu poate fi utilizat eficient ca bun imobil independent.

S) Integrarea Sectorului nr. 1 cu terenul nr. cadastral 013 permite constituirea unei
configuratii teritoriale coerente, cu suprafata totald propusi de 1600,0 m?, si valorificarea rational a
unei suprafete configurativ nefunctionale.

6) Relieful inclinat al sectorului permite amenajarea unei scene cu amfiteatru pentru activitatile
centrului educational, iar extinderea teritoriului functional permite dezvoltarea pavilioanelor de
joacd si amenajarea parcelelor experimentale pentru gradinarit. )

7) Se propune sistematizarea Sectorului nr. 1, S = 340,0 m?, stabilirea statutului juridic si a relatiilor
funciare asupra acestuia in conformitate cu legislatia in vigoare si, ulterior, integrarea/comasarea
acestuia cu bunul imobil proprietate privati cu nr. cadastral 013 , In mésura in care
procedura juridica aplicabila permite aceastd operatiune.

8) Configuratia si coordonatele punctelor de cotiturd ale terenului sistematizat sunt prezentate in
Plansa 10 a studiului, suprafata totald rezultati fiind de 1600,0 m?2.

9) Se recomanda ajustarea limitei intravilanului orasului Codru la hotarul terenului nou-format,
rezultat in urma sistematizarii propuse, cu includerea integrald a acestuia in intravilan. Ajustarea
limitei intravilanului urmeazi a fi examinata si reglementati in cadrul documentatiei de urbanism de
rang superior, la etapa elaborarii, actualizdrii sau modificarii acesteia, cu respectarea procedurilor
legale de avizare si aprobare. Recomandarea este determinatd de necesitatea asiguririi unei limite



coerente a intravilanului in raport cu configuratia cadastrald rezultata si de evitarea divizarii
functionale a aceluiasi teren sistematizat intre intravilan si extravilan.

CONCLUZIE: Sistematizarea Sectorului nr. 1 cu suprafata de 340,0 m? impreund cu terenul nr.
cadastral 0131124.095 este justificata din punct de vedere urbanistic si functional, intrucét permite
integrarea si valorificarea unui sector de teren care, prin forma, dimensiunile, amplasarea si lipsa
accesului independent la reteaua de drumuri publice, nu prezintd conditii pentru o utilizare
autonoma eficientd. Solutia propusa asigurd dezvoltarea coerentd a amenajirilor necesare activitatii
centrului educational si creeazd premisele pentru reglementarea ulterioara a relatiilor funciare, in
conformitate cu cadrul legislativ si normativ in vigoare.

Elaborat:
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TEREN SISTEMATIZAT
CONFIGURATIV NEFUNCTOINAL
Sectorul 1, 8 = 340.0 m.p.
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PROPUNERE DE SISTEMATIZARE
A TERENULUI ADIACENT BUNULUI IMOBIL
NR. CAD. 0131124.095. SC.1:500
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ACT DE CONSTATARE

din 29.09.2026

(data inspectarii)
Ca urmare a cererii adresate de ctre specialistul
Igor Sau a efectuat identificarea bunului imobil si a constatat urmatoarele:

1. Beneficiar/cota parte:

(numele, prenumele, patronimicul sau denumirea complet a persoanei juridice. cota-parte)

2. Adresa: mun. Chisir

3. Numdrul cadastral ¢

4. La fata locului, in urma identificarii bunului imobil, au fost constatate urmdtoarele.

La solicitarea beneficiarului a fost analizatd posibilitatea sistematizdrii terenului adiacent
bunului imobil cu numdrul cadastral 013. . Porfiunea de teren examinatd are suprafata de
0,034 ha nu dispune de informatie garaficd, respectiv nu dejine numadr cadastral si este propus
pentru stabilirea relaiilor funciare in condifiile legii.

Conform Regulamentului local de urbanism aprobat prin decizia Consiliului or. Codru nr. 2/1
din 29.03.2016 "Cu privire la aprobarea Planului Urbanistic General a or. Codru' terenul
examinat este amplasat in zona cu codul urbanistic R2 ce presupune functiuni rezideniale,
linistite, cu densitate redusd.

Urmare a identificdrii terenului §i constdrii surplusului de suprafaia, conform studiului de
Jundamentare urbanisticd (PUD) nr. 28/09-2026 privind sistematizarea terenului adiacent bunului
imobil privat cu nr. cadastral 0131124.095 din str. Plaiului 14, or. Codru, mun. Chisindu, elaborat
de cditre specialistul in domeniul urbanismului Plughina Iulia, s-a concluzionat cd, prin formd,
dimensiuni si amplasare, precum §i prin lipsa accesului direct si independent la refeaua de drumuri
publice, sectorului examinat nu intruneste conditiile functionale peniru utilizarea autonomd ca
parceld construibild, in sensul criteriilor urbanistice previzute de NCM B.01.02:2016.

Se propune modificarea planului cadastral existent al bunului imobil 013, conform
planului terenului (anexd la plezentul act), cu indicarea surplusului de suprafad de 0,034 ha, in
scopul stabilirii ulterioare a relatiilor funciare, conform cadirului normativ §i legislativ in vigoare.

Prezentul act are caracter informativ si poate fi contestat in conditiile legii.

Inginer cadastral S.C. "Geo-Imobil" SR 10" o 74
Certificat de calificare seria CI, nr.P-0034/2026 din 20 03.213_2_’67‘_; N - =

//M / Siu Igor




Planul lotului

H
4
Numar Cadastral: 01: Méf)g
Adresa bunului imobi,

Sistemul de coordonate: MR99 Data elaborarii_ 29.09.2026 Amplasarea bunului

2
02
-3
1 Semne conventionale
: 095 - numérul cadastral al terenului
| 01 - numarul cadastral al cladirii
|
| Caracteristicile tehnice a bunului imobil modificat
‘ Nr. | Tipul bunului Categoria de destinatie Suprafata
1mobil terenulut
Teren Pentru constructii si amenajari 0,16 ha
| 01  constructie | Cladire publica si administrativa
Scara 1:1000 Bl Bl 51 &
02 | constructie |Anexe gospodaresti 1

§=0,126 ha - Suprafata juridica detinuta in proprietate.

S=0,034 ha - Suprafata surplusului de teren.

Nota: Prezentul plan este intocmit cu titlu informativ in scopul stabilirii relatiilor funciare asupra portiunii de teren
(S=0,034 ha) si se transmite autoritdtii publice locale pentru a fi examinat in modul stabilil.

Solicitant:

numele. prenumele

Executantul lucraritor:  SC "GEO-L\JI()BILL'WS” L

Inginer cadastral: Sau Igor

numele, prenumele

certificatul nr.  P-0054/2026 din 20.03.2026

* Catalogul de coordonate vezi pe verso.



Numirul cadastral: 0131124.095
Catalogul de coordonate si parametrii hotarului.

‘_P_unct ‘ X_ ‘ Y_ 'Tipul_punct : Hotar i Distanta | Tipul_hotar
| 1 232.813,7140 |  203.731,8550 | general 1-2 32,49 general
2 232.843,3590 203.745,1620 | general 12-3 22,28 general
3 232.853,0630 203.725,1090 | general | 3-4 35,29 general
4| 232.821,3110| 203.709,7100 | general 1 4-5 19,55  general
5| 232.803,7160, 203.701,1770 | general 5-6 2,16|  general
6| 232.801,7720, 203.700,2340 | general 6-7 | 1,37  general
7| 232.800,5430| 203.699,6400 general 7-8 24,181 general
8 232.790,4080 203.721,5940 | general 8-9 12,48 general
9| 232.785,1580  203.732,9190 | general 9-10 | 19,96 general
10| 232.803,2860 | 203.741,2610 | general 10-11 ' 12,87 general
| 11 232.808,7400 | 203.729,6030 | general 11-12 3,06  general
% 12| 232.811,5210| 203.730,8620 | general 1121 2,41 general

Mentiuni:




dela

/

domicil

tel de ¢
e-mail:

CERERE

In conformitate cu prevederile Codului Funciar nr.22/2024 (in vigoare din

01.04.2025)

, rog sd-mi examina{i posibilitatea privatizarii terenului din
02 [“oulree ¢

cu suprafata de g Y0, 132 .

Se anexeaza (copie):

1. Extrasul din registrul bunurilor imobile si planul geometric/planul
lotului cu explicatia constructiilor amplasate pe el, eliberate de la ghiseele
Centrelor multifunctionale ale Agentiei Servicii Publice.

2. - Decizia cu privire la atribuirea terenului si contractul de dare in
folosin{d a terenului pe termen nelimitat;

- Contractul de vinzare-cumparare, donatie, schimb etc. a imobilului;

- Certificatul de mostenitor legal sau testamentar;

- Pagaportul tehnic a casei sau dispozifia cu privire la receptionarea
constructiilor; certificat de urbanism sau autorizatie de constructie a casei de
locuit.

3. Planul topografic a terenului (scara 1:500), perfectat de citre persoane
licentiate.

4. Buletinul de identitate cu fisa de Tnsotire.

5. Contract cu Regia ,,Autosalubritate” (mun. Chisinau, str.27 Martie 1918,
nrl4 tel.:(022)74-06-72, 74-68-42)

6. Act de stabilire a hotarelor sectorului de teren sau Act de constatare pe
teren sau Studiu privind formarea bunului imobil, perfectate de citre persoane
licentiate (dupa caz).

7. Adresa postala (dupa caz).

8. Raportul de evaluare a suprafetei solicitate suplimentar, elaborat de citre
persoanele fizice sau juridice licentiate.

9. alte acte ce confirma dreptul de folosire a pimantului si a imobilelor.

Nota: In cazul folosirii in comun a imobilului (coproprietari de imobil) se depun cereri
din partea tuturor coproprietarilor,

Plata_garantez,
Dan 27 G 4EXE
Semnitura -7 /40887

Prin semndtura imi exprim acordlﬂnrivind\?reiucrafea datclor cu caracter personal




