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CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV
Proiectul a fost elaborat in baza urmitoarelor documente si acte legislative §i normative:
- Legea privind principiile urbanismului $i amenajarii teritoriului nr.835-XIII din 17 mai 1996,
- NCM B.01.02-2016. Sistematizarea teritoriilor si localita tilor. Instructiuni privind continutul, principiile

metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;
- NCM B.01.05:2019. Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localit atilor urbane si rurale.
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PLANSA CONTINUTUL SCARA
1 Date de recunoastere a documentatiei. Cadru legislativ-normativ.
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Sc};ema incadrarii in teritoriul or. Codru
3 Schema situatiei existente Sc 1:1 QQO
7 4 Fotofixarea terilofiului analizat. Situatia existenta
s Plandebaza Sc1:500
6 Schema situatiei existente dupd formele de p-ropt-‘i_;;;re_:“m_ | sct:s00
7 Zonificarea functionali a teritoriului. Extras din PUG or. Codru Sc 1:1000
8 Regulamentul Local de Urbanism or. Codru (extras) )
. 5___ _T%;l-llémemul Lrorciail de l];ibénism or. Codru (reglementéri)
10 Plan general - o - Sc 1:500
o Schema organizarii ciréﬁla;iei transportului Sc 1:500 |
12 Schema de amplasare Sc 1:1000

MEMORIU EXPLICATIV

Proiectul "STUDIU DE FEZABILITATE privind analiza §i sistematizarea terenului cu n/c
0131133.110 cumulat cu PLANUL URBANISTIC DE DETALIU privind amplasarea
caselor ingiruite tip S+P+E din str. Potirnichii 3a, or. Codru, mun. Chisinau" a fost elaborat in
baza Contractului de proiectare nr. 59 din mai 2021 incheiat intre Beneficiar - S.R.L. "LACAS LA
CHEIE & CONS" si Proiectant - S.R.L. "BauComGrup" .

Sarcinile principale ale proiectului sunt:

- analiza situatiei existente;

- identificarea principalelor probleme cu care se confrunt d zona;

- stabilirea prioritatilor de dezvoltare;

- organizarea arhitectural-urbanisticd a terenului prin stabilirea amplasarii construc tiilor noi;
- asigurarea accesibilitatii spre constructiile proiectate din zona;

- modul de ocupare si utilizare a terenului (POT si CUT).

SOLUTII URBANISTICE

Situatia existenta

Terenul alocat cu nr. cadastral 0131133110, fiind obiect al P.U.D-lui se afla in zona rezidentiala a or.
Codru, str. Potirnichii, 3a si are o suprafata de 0.1277 ha. Conform tipurilor de proprietate, terenul
dat are 53,1% - proprietate publica si 46,99% - proprietate privati. Modul de folosinta este pentru
constructie.

Conform Planului Urbanistic General or. Codru, terenul alocat este amplasat in zona rezidentiala cu
regim jos de indl{ime cu codul urbanistic "R2” in Regulamentul Local de Urbanism, care presupune
zona rezidentiala linigtita, cu densitate redusa. Sunt permise locuinte unifamiliale, izolate, libere pe
cele patru fatade.

Reglementiiri

in urma analizei efectuate, in Regulamentul Local de Urbanism pentru zona alocati s-a stabilit codul
urbanistic “R4”, care presupune zona rezidentiala cu locuinte cuplate sau ingiruite.

Proiectul dat propune amplasarea caselor ingiruite tip S+P+E, care vor avea acces separat spre
fiecare casa.

Procentul de ocupare a terenului (POT) - 30%
Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - 0.6

Scopul principal al proiectului este corectitudinea sistematizarii $i amplasérii caselor de locuit
conform normativelor, dar nu in ultimul rdnd respectarea §i mentinerea aspectului armonios al
localitatii si ameliorarea calitatii vietii locuitorilor or. Codru.
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